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DECRET 151/2009, de 2 d'octubre, del Consell, pel qual s'aproven les
exigències bàsiques de disseny i qualitat en edificis d'habitatge i
allotjament.

ORDRE de 7 de desembre de 2009, de la Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Urbanisme i Habitatge, per la qual s'aproven les condicions de
disseny i qualitat en desenvolupament del Decret 151/2009 de 2
d'octubre, del Consell.

DECRET + (ORDRE + ANNEXOS)

+ modificacions.

DECRET + ANNEXOS
SIMPLIFICACIÓ NORMATIVA

ACTUALITZACIÓ PERMANENT



Vicepresidència Segona
i Conselleria d´Habitatge 
i Arquitectura Bioclimàtica

Servei d'Arquitectura i Qualitat en l'Edificació
Direcció General de Qualitat, 
Rehabilitació i Eficiència Energètica

REVISIÓ NORMES DC 09

Revisió a tres nivells:

ESTRUCTURA

CONTENIDO

2

3

FORMA JURÍDICA1



Vicepresidència Segona
i Conselleria d´Habitatge 
i Arquitectura Bioclimàtica

Servei d'Arquitectura i Qualitat en l'Edificació
Direcció General de Qualitat, 
Rehabilitació i Eficiència Energètica

REVISIÓ NORMES DC 09

ESTRUCTURA2



Vicepresidència Segona
i Conselleria d´Habitatge 
i Arquitectura Bioclimàtica

Servei d'Arquitectura i Qualitat en l'Edificació
Direcció General de Qualitat, 
Rehabilitació i Eficiència Energètica

REVISIÓ NORMES DC 09

ESTRUCTURA2

HABITATGE EXISTENT INTERVENCIONS EN 
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HABITATGE 
NOVA PLANTA

INFRAHABITATGE

NIVELL EXIGÈNCIA 
MÍNIM

NIVELL EXIGÈNCIA 
MÀXIM

COMPLIMENT PRESTACIONAL

COMPLIMENT PARAMETRITZAT
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01. FLEXIBILITAT

Possibilitar noves maneres d'habitar.

Facilitar la flexibilitat i l'adaptabilitat a les circumstàncies temporals

Possibilitar diferents configuracions dels
espais amb la mínima intervenció per a 
facilitar l'adaptabilitat al canvi en el 
moment que sorgeixen noves 
necessitats.

Potenciar els usos compartits. Cohousing

Edificio de viviendas en el Frauen‐Werk‐Stadt I
Arquitecta: Elsa Prochazka
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02. REHABILITACIÓ

Revitalitzar la rehabilitació massiva del parc edificat.

Actuacions prioritaries: Accesibilitat i Eficiència energètica

Impulsar la rehabilitació (proporcionalitat d’exigències als nivells d’intervenció)

Explorar noves propostes i noves solucions en adaptació d'edificis d'altres usos.
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03. SOLIDARITAT

Fomentar l'equitat. Potenciar disseny universal, atenció a la diversitat i
la inclusió social.

Evitar situacions d'infrahabitatge i sobreocupació

Atenció a la perspectiva de gènere com a eina transversal per a atendre
diferents dimensions de la vida quotidiana.

Mesures de seguretat enfront d'agressions sexuals en portals

Suport a les activitats de les cures.

Conjunt FrauenWerkStadt
I,Viena.Arquitectes:ElsaProchazka,Franziska
Ullmann,Liselotte Peretti,GiselaPodreka
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04. QUALITAT

Impulsar la qualitat de l'entorn construït

Fomentar de manera preventiva el fiançament d'unes condicions i nivells mínims de
qualitat, a fi de satisfer les necessitats dels usuaris.

Atenció a les dimensions i disposicions espacials com a determinants de la qualitat
dels habitatges.

Previsió de futura implantació d'instal·lacions
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05. COMUNITAT

Apoderament de la comunitat de propietaris

Foment del sentit de la comunitat per al disseny i gestió de l'edifici

Espais col.lectius

Comunitats energètiques
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06. BIOHABITABILITAT

Afavorir la salut i el benestar.

Impulsar la biohabitabilitat (il·luminació i ventilació natural,
assolellament, disseny passiu per al confort tèrmic...)

Renaturalització dels espais
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07. SOSTENIBILITAT

Potenciar la sostenibilitat i la transició cap a una economia circular

Avançar cap a la descarbonització tenint en compte estratègies
de disseny bioclimàtic

Particularització de dinàmiques d'exigències a la nostra regió i
àmbit climàtic.
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08. CIUTAT

Promoure la identitat.

Cuidar la relació de l'edifici amb l'entorn
construït

Foment d'espais de convivència i obertura
a l'exterior.
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09. RESILIÈNCIA

Proporcionar resiliència front a les adversitats.

Dotar d'una major resiliència a l'edifici i als habitatges enfront de
situacions adverses climàtiques (inundacions, sisme, onades de
calor...) i sanitàries
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10. INNOVACIÓ

Impulsar la innovació.

Facilitar la incorporació de sistemes, tecnologies, i productes
amb noves prestacions

Digitalització, domòtica
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Paz Cortés Alcober
Cap del Servei d'Arquitectura i Qualitat
en l'Edificaci
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ESTRUCTURA2

HABITATGE EXISTENT INTERVENCIONS EN 
HABITATGE EXISTENT

HABITATGE 
NOVA PLANTA

INFRAHABITATGE NIVELL EXIGÈNCIA 
MÍNIM

NIVELL EXIGÈNCIA 
MÀXIM

COMPLIMIENT PRESTACIONAL

COMPLIMIENT PARAMETRITZAT

ANNEX II TERMINOLOGIA

ANNEX III RECOMANACIONS
1. Funcionalitat i habitabilitat

2. Mesures mediambientals

CONDICIONES 
MÍNIMES

CONDICIONS 
MÍNIMES

CRITERIS

DECRET

ANNEX I

+

TÍTUL I TÍTUL II TÍTUL III

ANNEXI
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DECRETESTRUCTURA2

DISPOSICIONS GENERALS EXIGÈNCIES

OBJECTE + ÀMBIT D’APLICACIÓ

PRINCIPIOS

DEURE DE COMPLIMENT. 
INSTRUMENTS URBANÍSTICS. 
COMISSIÓ D’SEGUIMENT

SUPUESTOS DE EXENCIÓN

SOLUCIONS ALTERNATIVES I 
EDIFICIS EXPERIMENTALS

+

PRINCIPIS

SUPOSTOS D’EXENCIÓ

PRINCIPI DE FUNCIÓ SOCIAL DE L'HABITATGE

PRINCIPI DE FLEXIBILITAT

PRINCIPI DE BIOHABITABILITAT

PRINCIPI DE REHABILITACIÓ

PRINCIPI DE SOSTENIBILITAT MEDIAMBIENTAL

PRINCIPI DE COMUNITAT

PRINCIPI DE RESILIÈNCIA

PRINCIPI DE QUALITAT

PRINCIPI D'INNOVACIÓ

PRINCIPI DE RELACIÓ AMB L'ENTORN
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DECRETESTRUCTURA2

DISPOSICIONS GENERALS EXIGÈNCIES

FUNCIONALITAT SEGURETAT I 
HABITABILITAT

OBJECTE + ÀMBIT D'APLICACIÓ

PRINCIPIOS

DEURE DE COMPLIMENT. 
INSTRUMENTS URBANÍSTICS. 
COMISSIÓ D’SEGUIMENT

SUPUESTOS DE EXENCIÓN

SOLUCIONS ALTERNATIVES I 
EDIFICIS EXPERIMENTALS

+

PRINCIPIS

SUPOSTOS D’EXENCIÓ

UTILITZACIÓ O 
ADEQUACIÓ A L’ÚS

CURES

USOS 
BÀSICS

ESPAIS 
BÀSICS

SOBREOCUPACIÓ

ACCESIBILITAT

SEGURITAT I
PERCEPCIÓ DE SEGURITAT

IL.LUMINACIÓ

VENTILACIÓ
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01. FLEXIBILITAT

 Els habitatges hauran de ser versàtils. Fàcil adaptació a canvis i 
resposta a noves necessitats sense necessitat d'alterar nuclis
humits, estructura ni envolupant.

HABITATGES SOCIALS A MADRID
Arqte: Javier G Solera
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 Revisió de paràmetres dimensionals per a afavorir la flexibilitat dels
espais.

• Incorporació de nova figura mínima alternativa en menjador.

01. FLEXIBILITAT

 Diferents graus i tipus de compartimentació

Harquitectes ‐ Casa 205 ‐ Barcelona, 2008

2,2 m

3 m

• Dormitori doble independitzable.
• Càmara higiènica independient.
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02. REHABILITACIÓ

 Definició d'uns mínims que ha de tenir tot habitatge per a renovar la llicència d'ocupació.
 Principi de proporcionalitat.

 Criteris:
 Criteri de no empitjorament i condicions mínimes
 Criteri de major grau possible d'adequació a les condicions de nova construcció

Tipus de 
promotor

Tipus d’intervenció
Reforma sense

alteració de la distribució
Reforma amb

alteració parcial de la 
distribució

Reforma amb
alteració total de la 

distribució o reforma 
integral/

Canvi d’ús/

Ampliació

Propietari d’un
habitage

No empitjorament i 
condicions mínimes

No empitjorament i 
condicions mínimes Major grau possible

d’adequació a les 
condicions de nova 

construccióPropietari d’edifici
residencial col.lectiu

No empitjorament i 
condicions mínimes

Major grau possible
d’adequació a les 

condicions de nova 
construcció

+ INTERVENCIÓ + EXIGÈNCIA 
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02. REHABILITACIÓ

 Actuacions prioritàries: 

• Adequació de l'estat de conservació: Actuacions urgents
IEEV.CV.

• Adequació a la normativa vigent d'accessibilitat

• Millora de l'eficiència energètica

+ INTERVENCIÓN + EXIGENCIA 

 Definició d'uns mínims que ha de tenir tot habitatge per a renovar la llicència d'ocupació.
 Principi de proporcionalitat..

 Criteris:
 Criteri de no empitjorament i condicions mínimes
 Criteri de major grau possible d'adequació a les condicions de nova construcció
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03. SOLIDARITAT

 Perspectiva de gènere: seguretat en portals i en espais
comunitaris segons annex XII LOTUP.

 Llar entesa com a espai en el qual es desenvolupen
tasques de cura, adequada resposta a la quotidianeitat:

 Emmagatzematge.
 Cicle de la roba.
 Cuina.

 Espai per a emmagatzematge de cadires, carrets, 
patinets, en PB.

HABITATGES. PER A ANCIANS (I JOVES) A BENIDORM 
Arqto: Javier G Solera

Àrees comunes en plantes baixa, primera i tercera. 

LOTUP
ANNEX XII Criteris i regles per a la planificació amb perspectiva de gènere
8.3 Quant als elements comuns dels edificis d'habitatges, s'afegirà a la normativa i a
les ordenances l'obligació de dissenyar els vestíbuls i altres elements comuns
mitjançant la perspectiva de gènere, garantint la seguretat (amb visibilitat des de
l'exterior, eliminació de racons no visibles, il·luminació adequada, polsador d'alarma,
etc.). A més es tindrà en compte en els dissenys dels espais comuns, els diferents
vehicles que són d'accés domèstic (bicicletes i altres, carrets de la compra, de
criatures, de persones amb mobilitat reduïda, tant caminadors com cadires, etc.).
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Tipos Nº máximo de ocupantes de la vivienda
2 4 6 8 ≥ 9 

Dormitorio doble (1) (2) 8 10 10 10 10
Resto de dormitorios dobles (2) ‐ 8 8 8 8
Dormitorio sencillo (2) ‐ 6 6 6 6
Cocina 6 7 8 9 10
Comedor (3) 7 8 9 10 11
Cocina‐comedor (3) 11 13 15 17 19
Estar (3) 8 9 10 11 12
Estar‐comedor (3) 14 16 18 20 22
Estar‐comedor‐cocina (3) 18 21 24 27 30
Dormitorio‐estar‐comedor‐cocina (3) 

(4) 27 ‐ ‐ ‐ ‐

Baño 3 3 3 3 3
Aseo 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Lavadero (5) 2 2 2 2 2

03. SOLIDARITAT

 Sobreocupació. Determinació del llindar d'ocupació màxima en 
funció de la superfície dels dormitoris. 

LLEI 2/2017, de 3 de febrer, de la Generalitat, per la funció social de l'habitatge de la Comunitat
Valenciana
Article 5. Funció social de l'habitatge
(…)
3. En els termes previstos en la legislació estatal, i a l'efecte d'aquesta llei, es considera que 
existeix incompliment de la funció social de la propietat d'un habitatge en els següents
suposats:
(…)
e) La sobreocupació per explotació econòmica de l'habitatge o allotjament.
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04. QUALITAT

 Reestudi de paràmetres per a millorar la qualitat dels espais. 
Increment superfície mínima.

 Integració de les instal·lacions: Accessibilitat en el 
manteniment futur. Previsió de climatització en coberta o en 
façana protegit de vistes. 

 Local comunitari per a neteja i manteniment. 

30 m232 m2
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05. COMUNITAT

 Desapareix l'edifici per a allotjaments.

 Espais bàsics compartits: Estar-Menjador-Cuina-Treball
(Coworking)-Safareig-Espai per a assecat. 

 Habitatge-apartament→ Unitat de cohabitatge (S útil mínima 22 m²).

 Possibilitat d'unitat cohabitatge de més de dos ocupants.

 Edificis>32 habitatges→ Local d'ús col·lectiu
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06. BIOHABITABILITAT

 Espais exteriors:

 No computen edificabilitat.
 En habitatge (1m2/ ocupant) o en edifici (1,2 m²/ ocupant).
 Ø 1,20 m

PERIS+TORAL ARQUITECTES
85 HABITATGES SOCIALS A CORNELLÀ
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07. SOSTENIBILITAT

 Espais per a l'estacionament de bicicletes i vehicles de mobilitat
personal.

 Punts de recàrrega en aparcaments. 

 Dispositius d'estalvi d'aigua en aixetes i cisternes

 Comunitats energètiques.

Bosco Verticale / Stefano Boeri Architetti
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08. CIUTAT

 Locals d'ús col·lectiu/espais a l'aire lliure: relació amb la ciutat. 

 Ús i manteniment de l'edifici. Futures actuacions no alteren disseny
original de la façana. Protecció de vistes d'instal·lacions.

PERIS+TORAL ARQUITECTES. 
85 HABITATGES SOCIALS A CORNELLÀ

Conjunt FrauenWerkStadt
I,Viena.Arquitectes:ElsaProchazka,Franziska
Ullmann,Liselotte Peretti,GiselaPodreka
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09. RESILIÈNCIA

 Habitatges de més de 3 dormitoris→ Almenys un bany pròxim a un 
dormitori
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10. INNOVACIÓ

 Compliment prestacional/parametritzat en la línia del CTE. 

 Procediment específic per a actuacions innovadores.

Plug‐in City. Archigram
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